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stadtebau

das wettbewerbsgebiet liegt nordlich der esslinger kernstadt auf einer hochpla-
teaufldche mit ausgepragter topografie. die stddtebauliche struktur ist durch eine
tendenziell 3-geschossige bebauung gekennzeichnet, die sich primdr durch mehr-
geschossige zeilenbauten sowie ein- und mehrfamilienhduser auszeichnet. ein
markantes zeichen setzt der kirchturm von st. bernhardt, dessen hohe einen star-
ken orientierungspunkt bildet. ziel ist es, ein familienfreundliches quartier mit eige-
ner identitdt zu entwickeln, das ein ausgewogenes verhdltnis zwischen bestandig-
keit und veranderung vermittelt. es soll Uber eine hohe freiraumqualitédt verfigen,
gemeinschaft und kommunikation férdern und somit die voraussetzung fir eine
hohe wohn- und lebensqualitat schaffen.

das neue stadtquartier ist ,offen" gestaltet und nimmt mit seiner kérnung bezug
auf den kontext. das thema der bestandsgebdude aufgreifend, und um diese in das
gesamtkonzept zu integrieren, werden zwischen tobias-mayer-straf3e und palm-
straf3e fiinf wohnhofe vorgesehen, die abschnittsweise entwickelt werden kénnen.
sie bestehen aus individuellen einzelhdusern, die sich als kleine nachbarschaften
in lockerer, aber geordneter art und weise gruppieren, was zu einem lebhaften,
kleinteiligen quartiersbild beitrdgt. auf durchgehende raumfluchten wird bewusst
verzichtet. die durchgriinten héfe bilden innenbereiche mit spiel- und kommuni-
kationsflachen, die gemeinsamkeit und identitdt férdern und ein gutes wohnungs-
nahes klima erzeugen.

nach osten wird der straf3enraum der palmstra(3e, die zur spiel- und einbahnstraf3e
umgestaltet wird, durch punktuell oder zeilenférmig angeordnete gebdude defi-
niert. deren positionierung gewahrleistet eine optische durchlassigkeit mit zahl-
reichen blickbeziehungen zum hainbachtal.

die bebauung bettet sich durch die einzelhduser problemlos in die bestehende to-
pografie ein. es entsteht eine mischung aus unterschiedlichen typologien. vorran-
gig dem wohnen vorbehalten, beleben an den dafiir pradestinierten, unterschied-
lichen platzen erdgeschossig kleinere gewerbliche einheiten, kombinationen aus
wohnen und arbeiten und gemeinschaftsrdume der haus- und quartiersgemein-
schaften den o6ffentlichen raum. es entsteht eine kleinteilige collage aus verschie-
denen rdumlichen situationen fiir verschiedene bedirfnisse. orte der begegnung
und der kommunikation werden sowohl gebdudespezifisch als auch im offentli-
chen raum angeboten. zugunsten der freirdume wird eine vertikale verdichtung
mit 3- bis 5-geschossiger bauweise vorgeschlagen.

wohnformen

durch die unterschiedlichen wohntypologien entsteht ein lebendiges quartier, das
sowohl auf den sozialen als auch demografischen wandel angemessen reagieren
kann. nutzungsneutrale sowie hinzuschaltbare rdume ermdglichen flexibilitat. die
grundrisse lassen uber die dargestellten wohnungsgréf3en hinaus weitere teilungs-
maoglichkeiten zu und gewadhren eine anpassung an sich andernde bediirfnisse. die
mehrzahl der wohnungen besitzt eine ausrichtung nach mehreren seiten, wodurch
optimale belichtungs- und beliftungsverhaltnisse gegeben sind und infolgedessen
eine hohe wohnqualitat. zusdtzlich verfiigt jede wohneinheit (iber einen freibe-
reich in form eines gartens, eines balkons, einer loggia oder einer dachterrasse.
gemeinschaftswohnformen werden an strategisch sinnvollen orten angeboten.

die ausbildung eines ,sockels" bei allen gebduden mit einer wohnnutzung im erdgeschoss
verhindert die einsehbarkeit und schafft eine angemessene distanz zwischen 6ffentlichkeit
und privatheit. alle hduser werden tber den straf3enraum erschlossen, was eine eindeutige,
identitatsstiftende adressbildung zur folge hat.

die gebdude werden als holzhybridstrukturen vorgeschlagen. die decken werden als holz-
beton-verbundsystem hergestellt und bestehen aus brettschichtholzplatten mit aufbeton.
sowohl die auf3en- als auch die innenwande sind holztafelbauelemente, die mit einem ho-
hen vorfertigungsgrad auf die baustelle geliefert werden. alle bauteile haben bauphysikalisch
robuste aufbauten.

verkehr/mobilitdtskonzept

erschlieffung

die haupterschlieffung des neuen quartiers erfolgt zukiinftig (iber die neugestaltete tobias-
mayer-straf3e. hier sorgen wechselseitig angeordnete langsparkinseln mit 6ffentlichen an-
lieger- und besucherstellpldtzen fiir eine entschleunigung des flief3enden verkehrs. bedingt
durch die reguldre parkstandbreite von 2m verengt sich die fahrbahn in diesen bereichen
von 5,50m auf 3,50m. die privaten anwohnerstellpldtze sind in der grof3ziigigen quartiers-
garage untergebracht, die ausgehend von der tobias-mayer- straf3e (iber zwei abfahrten an-
gefahren werden kann.

durch das dezentral organisierte parkierungssystem wird die verkehrsbelastung in der palm-
straf3e deutlich gesenkt, weshalb diese zu einer spielstraf3e mit dem tempo 20 km/h um-
funktioniert wird. der abschnitt zwischen 'am schénen rain’ und ‘kurzer straf3e" wird zukiinf-
tig von nordwest nach stidost im einbahnverkehr geftihrt. der straf3enabschnitt zwischen
waldenbronner- und beethovenstraf3e ist weiterhin im zweirichtungsverkehr befahrbar. das
zusammenspiel zwischen tempolimit und der durchgangigen tiberpflasterung der fahrbahn
sorgt daftr, dass sich der motorisierte individualverkehr dem fuf3- und radverkehr unterord-
net. die palmstraf3e durchlduft das neue wohngebiet somit als (ibergeordnete fuf3gdnger-
und radfahrachse.

oberirdische anlieger- und besucherstellplatze in langsaufstellung sind neben der tobias-ma-
yer-straf3e auch in der palmstraf3e angeordnet. im sinne der fldchenentsiegelung sind diese
parkierungsflachen mit rasenfugen versehen. kurzzeitstellpldtze fiir kita und marktplatz be-
finden sich auf der riickwartigen seite in der beethoven straf3e. ein erganzendes angebot an
offentlichen stellpldtzen wird zusétzlich in der neuen quartiersgarage geschaffen.

durch die hierarchisierung des straf3ennetzes und die neue verkehrsfiihrung entstehen ver-
kehrsberuhigte oder komplett autofreie bereiche mit einer hohen nutzungsqualitét der frei-
rdume,

emobility

fahrradstellpldtze werden in angemessener zahl auf und seitlich der gro3en pldtze, sowie
in kleineren paketen an den haupteingangen der wohn- und geschaftshauser vorgesehen.
eine emobility station befindet sich am neuen marktplatz, seitlich der kindertagesstatte.
erganzend zu den einrichtungen des &pnvs in der waldenbronner straf3e, kénnen hier zu-
kiinftig ebikes (auch lastenfahrrader) ausgeliehen und geladen, sowie carsharing-dienste in
anspruch genommen werden.

brandschutz
gehwege, straf3en und platze sind so konzipiert, dass sie die benétigten feuerwehraufstell-
flachen und fahrgassen abbilden kdnnen.
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offene stadtstruktur & kleine nachbarschaften

griin- und freifldchenkonzept

bedingt durch die dynamische anordnung der gebdude entstehen im &ffentli-
chen raum versdtze zwischen denen sich insgesamt vier unterschiedlich grofe
quartierspldtze aufspannen.

marktplatz

begrenzt durch die kurze straf3e, 6ffnet sich der neue quartierseigene marktplatz
in richtung stiden. ein ensemble aus baumreihen und einer skulpturalen pergo-
la spendet in den heif3en sommermonaten nicht nur schatten, sondern schafft
auch einen adressbildenden auftakt in das neue wohngebiet. dem haupteingang
der kindertagesstatte wird somit ein angemessener vorplatz vorgeschaltet, der
auch fiir entsprechende feste und events genutzt werden kann.

quartiersplatz

der quartiersplatz im herz des neuen wohngebiets wird durch den nachbar-
schaftstreff und die gemeinschaftswerkstatt belebt. die baumiiberstandene,
multifunktional nutzbare platzflache bietet zum einen raum fiir die tempordre
auf3enbestuhlung, zum anderen kénnen hier auch werkbanke fuir handwerkliche
tatigkeiten aufgebaut werden. qualitdtvolle sitzmdbel laden — beispielsweise in
den arbeitspausen - zum verweilen ein.

schwarz-/griinplan 1_2500

marktplatz

quartiersplatz

aktivplatz

kirchplatz

quartierspldtze & wegenetz

kirchplatz

der kirchplatz stellt das verbindende element zwischen quartier und der kirche st.
bernhard dar. eine schattenspendende baumgruppe und ein grof3er wasserspiegel
geben der kirche ein beruhigtes vorfeld, das zum sitzen und verweilen einlddt. di-
rekt gegentber liegt das kreativcafé, dessen vorfeld durch die sommerterrasse mit
auf3enbewirtschaftung belebt wird. die von nord nach siid verlaufende achse mit
blick auf die kirche und den kirchhof wird bewusst freigehalten. die kirche als end-
punkt der achse wird zusatzlich durch ein besonderes solitdrgehdlz mit saisonalen
blith- und farbaspekten hervorgehoben.

aktivplatz

der aktivplatz, der sich auf halber héhe der tobias-mayer-straf8e befindet, bietet
vor allem den jingeren bewohnern und besuchern des quartiers spannende aufent-
halts-, spiel- und sportmdglichkeiten (wie beispielsweise sportgerate fiir eigenge-
wichtstibungen/ calisthenics, trampoline sowie sitz- und liegemabel).

private/ halboffentliche wohnhdofe

die funf grinen privaten bzw. halboffentlichen wohnhéfe und die &stliche rand-
bebauung grenzen sich durch tieferliegende gestaltete retentionsmulden von den
6ffentlichen hauptgehwegen ab. iber breite stege gelangt man in die innenhdfe,
die den anwohnern nicht nur raum fur kommunikation, spiel und erholung bieten,
sondern auch flachen, die in form von nutz- und krdutergdrten gemeinschaftlich be-
wirtschaftet werden kénnen.
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charakterhéfe & griinvernetzung

regenwassermanagement

in erganzung zu den tieferliegenden retentionsmulden sind alle quartierspldtze und
nachbarschaftshéfe grundsatzlich so konzipiert, dass das anfallende regenwasser bei
einem starkregenereignis kontrolliert gesammelt und abgeleitet werden kann. durch
die ausbildung von bespielbaren anstaufldchen, wasserfiihrenden kanten, senkun-
gen beispielsweise in form von senkgdrten oder Uberflutungszonen kann das regen-
wasser tempordr als gestaltungselement genutzt werden. dariiber hinaus verbessert
die verdunstung des oberflachenwassers am ort des entstehens das kleinklima. die
dacher sind, mit ausnahme der privaten und gemeinschaftlichen terrassen, extensiv
begriint, dienen als retentionsfldchen und kénnen zusatzlich fir photovoltaikanla-
gen genutzt werden.

vegetation

das bepflanzungskonzept sieht eine mischung aus heimischen geholzen, strauchern
und stauden vor. diese erzeugen einen naturnahen charakter und entwickeln in ver-
bindung mit den artenreichen blumenwiesen und bienenweiden einen vielfdltigen
lebensraum mit hoher biodiversitat. baumgruppen und- reihen aus klimaresistenten
baumarten wie resista ulmen, zerreichen und erlen bilden ein grof3es griinvolumen
und schaffen im kontext zur baumasse einen wichtigen beitrag zur co?-reduzierung.
die aufenthaltsflachen im freiraum sind durch die ,griinen baumdacher" in den hei-
[3en sommermonaten vor starker sonneneinstrahlung geschiitzt und entwickeln so
eine hohe aufenthaltsqualitdt fur die quartiersbewohner und besucher.
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perspektive ecke pfaffenackerstraf3e

konzept tobias-mayer-straf3e
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