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LEITIDEE

Die Leitidee des Konzepts ist es, Neues

Entlang der neu geschaffenen

und Bestehendes miteinander zu PalmstraBe ké&nnen, Dank des groBen

IBA-REGAL verweben. Ein weiterer Leitgedanke ist Neubauanteils, rundum funktionieren-
die  Verbindung von gebauter de und gemischt genutzte Platz- und
Lebensqualitat mit okonomischer und  StraBenr&ume entstehen. VERKNUPFUNG GRUNRAUME
okologischer Bauweise. Offentliche
RGume mit hoher Aufenthalisqualitat Wie selbstverstGndlich wird eine [
werden durch die stadtebauliche Reihung von drei Schwerpunkten
Struktur mit einer hohen baulichen gebildet: Jeweils ein Platz und ein QUARTIERSAUFTAKT
Dichte ermd&glicht. Eine qualitative wherausragendes” Gebdude prdagen
r bauliche Dichte senkt die Baukosten, den jeweiligen Ort. HOCHPUNKT
DACHGARTEN stellt aber auch einen sehr wichtigen Den Beginn markiert das neue
- ‘3-*5\ o~ | dkologischen Beitrag dar und sichert Hochhaus, das sich prachtig mit den
e 1 E’ﬁﬁs{_.z'_ e b N die Wirtschaftlichkeit des Gebiets. Je = Hochhdusern im benachbarten

mehr Menschen hier wohnen, desto Bestand versteht. Hier wird ein

ry - mehr  wird peripheres Bauland  zweiseitig bespielter Platz geschaffen, QUARTIERSPLATZ
= geschont. Die Wege werden kirzer,  der durch Einbeziehen des
das Mobilitatsverhalten verandert sich  bestehenden zweiten Hochhauses (im IBA-GEBAUDE
und die Gemeinschaft wird gestarkt. EG auch gewerblich genutzt) noch |
i verbessert werden kann.
gt Als stadtebauliche Schwerpunkte zu Fortgesetzt wird diese Reihe durch den HOHENKREUZKIRCHE
L nennen sind die maBstablichen, Quartiersplatz mit dem IBA-Gebdude.

qualitatvollen und raumlich gut Hier kénnen StraBencafé, Quartiers-

== gefassten Platze und Wohnwege, die  saal, Begegnungsrdume und die KIRCHPLATZ
: parzellierten abwechslungsreichen Gemeinschaftsgarten fur Lebendigkeit
A und gut proportionierten Gebduden, sorgen. Die Reihe wird schlieBlich KIRCHE ST. BERNHARDT
N S sowie die durchgrunten gemeinschaft- durch die in der Sichtachse stehende
e Y e lichen Innenhdéfe. Kirche St. Bernhardt mit dem
zugehorigen aufgewerteten Vorplatz

[ . e eee——— S W N e —— e e Die beiden Dbereits begonnenen abgeschlossen.
Blockrandbebauungen im Norden
PERSPEKTIVE | QUARTIERSPLATZ BLICKACHSE ZUR KIRCHE ST. BERNHARDT werden durch drei weitere verwandie Burch die dirskles Anbindung an die WOHNWEG

Strukturen ergdnzt. Es entstehen funf
Wohnhofe mit einer Blockrandstruktur.

Esslinger Altstadt und die umliegenden
Grin- und FreirGume in der Umgebung

Die ldngs gerichtete Struktur am des Gebiets, ist eine erhdhte bauliche
nordostlichen  Gebietsrand  bildet, Dichte angemessen und stadtebaulich GRUNVERKNUPFUNG
zusammen mit den fonf Hofen, vertretbar.
maBstabliche StraBen- und Platzrdume
aus. Diese dienen als attraktive Die Nord-SUud-Verbindungen werden
Aufenthaltsfladchen im neuen  einerseits durch die urbaner o
Tobias-Mayer-Quartier. ausgebildete PalmstraBe, die durch _@Pg
gewerbliche Nutzungen in  den F\’,\'
Die beiden bereits vorhandenen Erdgeschosszonen belebt wird, und \)\_Ao Vo
parallelen StraBen, die Tobias-Mayer- auf der anderen Seite durch die stark VERKNUPFUNG \G?‘ W'/;o,e(/
StraBe und die PalmstraBe, werden zu durchgrinte Tobias-Mayer-StraBe HISTORISCHE ALTSTADT % ’VGGP )
einem konsequenten ,Leitersystem* ausgepragt. U/\og{.(/
umgeformt. Ve
Beide StraBenrdume werden deutlich
aufgewertet.
SCHNITTLINIE A STADTEBAULICHE STRUKTUR | 1_2500
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STADTEBAULICHE UND
FREIRAUMPLANERISCHE
EINBINDUNG

Die zwei nordlichen Hofe werden

durch drei neu geschaffene Hofe im
mittfleren  und  sUdlichen  Bereich
ergdanzt. Diese sind durch zwei
langliche  Gebdudeensembles im
Nordosten flankiert. In dieser
Gebdudereihe befinden sich das
IBA-Gebdude und die Kindertages-
statte.

Die bestehende Tobias-Mayer-Strale
und die neu interpretierte PalmsiraBle
bilden die Hauptverbindungen im
gewandelten Quartier. Sie werden
ergdnzt durch vorhandene und neu
geschaffene querende Wohnwege.
Zusafzlich dienen FuBgdnger- und
Radwegeverbindungen einer
besseren Vernetzung. Vom Quartiers-
platz aus und sudlich des neuen
Hochhauses fUhrt jeweils eine neue
FuBgangerverbindung in die
BeethovensiraBe.

Die Zugdnge dller Gebdude erfolgen
im Sinne einer Adressbildung direkt
von den jewelligen StraBen und

gelegt, dass die Treppenhduser auch
Ausgange in die Innenhofe erhalten.

Lwischen oOffentlichen und privaten
Rdumen wird klar getrennt. Die
Innenhofe erhalten private Fldchen
von etwa 5-6 m Tiefe direkt vor den
jeweilligen Wohnungen und
gemeinschaftliche Bereiche mit
Spielplatzen und gemeinschaftlichem
Gartenbau. Zur StraBe hin erhalten die
Wohnungen Vorgdarten von
mindestens 3 m Tiefe. Zusammen mit

den Terrassen, die wie die
Obergeschosse  zuruckgesetzt  sind,
ergeben sich gut dimensionierte

Freibereiche, die trotz baulicher Dichte
Privatsphdre ermdglichen.

Die Wohnhofe sind gegenuUber der
StraBe um etwa 0,4 m erhdoht und
durch ein Mduerchen getrennt, sodass
sich Sitzgelegenheiten ergeben. Uber
Hecken wird die bendfigte Privatheit
erzeugt.

Um eine Vielfalt und unterschiedliche
Gebdude zu ermdglichen, wird eine
parzellierte Bauweise vorgeschlagen.

NUTZUNGSKONZEPT

Wohnnutzungen nehmen den groBten
Teil der alten und neuen Gebdude
ein. Der nicht durch Wohnen gepragte
Teil liegt mit 5,9 % der BGF im Bereich
der Vorgaben. Die gewerblichen
Fldchen erstrecken sich entlang der
neuen PalmstraBe vom
Quartierseinstieg an der Waldenbron-
ner StraBe bis hin zum Quartiersplatz.
Nahtlos schlieBen daran das
IBA-Gebdude und die Kindertages-
statte an.
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Platzen aus. Es wird groBer Wert darauf
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Im IBA-Gebdude liegen o&ffentliche
Nutzungen, die dem Quartier dienen.
Von der Wdaldenbronner StraBe, die als
Stadtteilzentrum fungiert, ziehen sich
die offentlichen und belebenden
Nutzungen Uber den Quartiersplatz bis
zur Kirche St. Bernhardt im SUden des
Quartiers.

Die Kindertagesstatte bildet zusammen
mit dem IBA-Gebdude ein
sozialgenutztes Ensemble. Die
Kito-Nutzung liegt im EG. Der
Freibereich schlieBt im SUden an und
wird von einem Uberdachten Gang in
Form einer Pergola gerahmt. Die
Seitenwdnde nach auBen kdnnen
nach Bedarf unterschiedlich stark
abschirmen und als Raumkante
dienen. Stadtebaulich wirksam sitzt am
sudwestlichen Ende ein
zweigeschossiges Spielhaus, das nach
auBen abschirmt und zum Spielhof hin
geodffnet ist.

VERKEHR / MOBILITAT

Die Ubergeordnete Anbindung des

Quartiers erfolgt Uber die
Wdldenbronner StraBe und ,,Am
Schénen Rain*. Die ,Leiterholme*

Tobias-Mayer-StraBe und PalmstraBe
bilden die Hauptverbindungen im
Quartier.

Zu den vorhandenen NebenstraBen
kommen zwei weitere Wohnwege
dazu. Die fur PKW befahrbaren
Bereiche der bestehenden und die
neuen StraBen werden in einer Breite
von 50 - 5,6 m ausgebaut, so dass
durchgangig im  Quartier eine
Befahrung in beide Richtungen
moglich ist und Aufstellfldéchen fOr die
Feuerwehr gewdhrleistet sind.

Die Tobias-Mayer-StraBe  wird  als
Tempo-30-Zone angelegt und wieder
for den Zweirichtungsverkehr
freigegeben, alle anderen &ffentlichen
ErschlieBungen sind verkehrsberuhigt.
Der ruhende Verkehr einschlieBlich der
Fahrrédder  wird bis auf die
Besucherparkplatze in  Tiefgaragen
untergebracht. Dadurch kann
okologisch bedeutsam deutlich mehr
Wohnraum geschaffen werden.
DarUber hinaus werden ,tote"
Fassaden von Parkhdusern in einem so
konzenftrierten Quartier vermieden.

Die Zufahrten der Tiefgaragen erfolgen
aus der Tobias-Mayer-StraBe oder an
den Quartiersrdndern. Bis auf den
sud-6stlichen Hof kommt die
PalmstraBe ohne TG-Zufahrt aus.

Am ,Tobias-Mayer-Platz", am neuen
Hochhaus und am Kirchplatz
entstehen Mobilitatsstationen
bestehend aus Elekiroladestationen,
Carsharing-Platzen und Leih-E-Bikes.
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BAUABSCHNITTE

Die Readlisierung des Quartiers soll in funf
Bauabschnitten erfolgen. Es ergeben
sich viele Méglichkeiten einer
schrittweisen Entwicklung, die je nach
Wohnraumbedarf angepasst werden
kdnnen. Grundsatzlich ist es denkbar,
dass die BaumaBnahmen an jeder Stelle
begonnen oder beendet werden.

Der erste Bauabschnitt beginnt mit der
Ergdnzung der sudlichen Gebdude und
dem Neubau der nérdlich gelegenen
Blockrandstruktur. In diesem Bauab-
schnitt soll auch das [BA-Gebdude
realisiert werden.

Im zweiten Bauabschnitt kann dann die
Kindertagesstatte umgesetzt werden, im
dritten BA der zentrale Wohnhof in der
Mitte des Quartiers.

Das neue Hochhaus und die beiden
benachbarten Gebdude bilden den
vierten Bauabschnitt. Beide H&fe im
Nordwesten werden dann im letzten BA
fertig gestellt.

VERORTUNG GRUNDRISSE

D

GRUN- UND FREIFLACHEN

Baumreihen entlang der StraBenrGume
sowie die Baumcarrées auf den Platzen
unterstitzen die jeweiligen
Freiraumsituationen und schaffen
ldentitat, Orientierung und férdern die

soziale Interaktion  zwischen  den
Bewohnern. Uber offentliche
Gemeinschaftsgarten werden
Verbindungen in die umgebenden
Quartiere geschaffen.

Wichtiges Element der

Freiraumgestaltung innerhalb des
Quartiers sind die verkehrsberuhigten
StraBen und Platze mit differenzierter

Gestaltung. In diesen urbanen
Freiraumzonen entstehen vielfaltig
nutzbare Bereiche fUr Aufenthalt,

Spielen, Kommunikation und Parkierung.
Es entstehen abwechslungsreiche und
spannende Freirdume, die die Bereiche
miteinander verbinden und als Orte des
offentlichen Lebens dienen.

GRUNDRISS REGELGESCHOSS | ERSTER BAUABSCHNITT | 1_200

Bis auf die Tobias-Mayer-StraBe werden
alle StraBen- und Platze verkehrsberuhigt
bzw. als ,Shared-Space” angelegt.

Die Platz- und Wegestruktur wird ergdnzt
durch die groBzugigen und intensiv
begrunten Innenhofe. Zahlreiche
FuBwege vernetzen diese untereinander
und mit dem offentlichen Raum.

Die Innenhdfe bieten genug Platz for
private Garten an den Rdndern und fur
gemeinschaftliche Fldchen for
Aufenthalt und Spielen oder
gemeinschaftichem Gartenbau in der
Mitte.

GroBer Wert wird auf die Nutzung der
Dachgdarten durch die Bewohner gelegt.
Vor dllem die unferschiedlichen
Gebdudehdhen, auch innerhalb einer
Parzelle, ermdglichen Dachgdarten, die
fOr alle Hausbewohner zugdnglich sind.
Auch die Ddacher des IBA-Gebdudes
und der Kindertagesstatte werden als
Dachgarten  genutzt  und bieten
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

REGENWASSERMANAGEMENT

Die Ddcher im Quartier werden als
Retentionsdacher ausgebaut. Dadurch
wird bereits ein groBer Teil des
anfallenden Regenwassers direkt vor Ort
zwischengespeichert. Uberschussiges
Regenwasser wird in Zisternen abgeleitet
und kann beispielsweise  fOr die
Bewdsserung der Grunanlagen genutzt
werden. Auch die Innenhdéfe dienen
durch eine Substratschicht von mind. 1
m zur Retention.

Das anfallende Regenwasser wird Uber
Starkregen-/Regenwasserabflussrinnen
mit dem Gefdlle Richtung Osten in die

PalmstraBe in einen Staukanal
eingeleitet. In unterirdischen
Retentionsvolumen werden groBBe
Mengen des Regenwassers

zwischengespeichert und kann dort
langsam versickern.

WOHNFORMEN

Den Grundtyp des Quartiers stellen vier-
bis fUnfgeschossige Mehrfamilienhduser
in einer Bautiefe von 13 m dar.
Wirtschaftiche 3- und 4-Spdnner
wechseln  sich  hierbei ab. Der
Uberwiegende Teil der Gebdude ist
durch barrierefreie Etagenwohnungen
belegt. Trotz dieser barrierefreien
Konzeption entstehen Wohnungen, die
fast Uberall den knappen Vorgaben
bzgl. der Wohnfldche entsprechen. Die
Gebdude koébnnen durch Miet- oder
Eigentumswohnungen belegt werden,
geforderte Wohnungen sind Uberall
moglich. Es wird eine ausgewogene
Verteilung im Gebiet vorgeschlagen, um
eine soziale Durchmischung zu sichern.

IBA-Gebdude

Die Architektur des IBA-Gebaudes
ahnelt einem Regal. Die Regalbdden
dienen an den Randseiten als
groBzugige Balkone und werden im
inneren Bereich durch unterschiedliche
,Baukorper” gefillt. Das Treppenhaus
liegt zentral zwischen den Baukoérpern
und kann alle Bereiche des Gebdudes
gut erschlieBen. Das sechsgeschossige
Gebdude ist geschossweise nach Bedarf
vollig unterschiedlich zu belegen. Bei

allen Kombinationen der
Nutzungsverteilung ist ein  Balkon
gesichert.

FOr die mittleren Geschosse werden zwei
unterschiedliche Wohnnutzungen
vorgeschlagen. Die sudliche Hdalfte wird
durch Clusterwohnen belegt, die Zimmer
sind durch Bdder ergdnzt und
gruppieren sich um einen
gemeinschaftlichen Koch- und
Essbereich. Die nérdliche Hdlfte besteht
aus einem flexiblen und
anpassungsfahigen Wohnungspaar. Als
Grundtyp wird eine 4 und eine
2-Zimmer-Wohnung angesetzt. Die
4-Zimmer-Wohnung kann Zur
5-Zimmer-Wohnung erweitert werden,
wdahrend die 2-Zimmer-Wohnung sich zu
einem kleineren Appartement wandeln
kann. Die groBere Wohnung kann bis hin
zur 6-Zimmer-Wohnung anwachsen.

VERGROSSERUNG 4 - ZI - WOHNUNG
VERKLEINERUNG 2 - ZI - WOHNUNG

Aber auch innerhalb der
4-Zimmer-Ausgangswohnung sind
Verdnderungen moaglich, ohne die
2-Zimmer-Wohnung zu verdndern. So ist
eine (nicht grundbuchnotierte)
Einliegerwohnung z.B. for eine

Pflegeperson denkbar wahrend der der
restiche Bereich noch verkleinert gut
funktioniert.

Im Erdgeschoss ist zum Quartiersplatz ein
gemeinschaftlicher Quartiersraum oder
kleiner Saal vorgesehen. Auch ein
kleines Lokal ist hier gut vorstellbar. Im
ruhigeren Bereich nach Nordosten ist ein
Co-Working-Bereich angedacht.

Auf dem Dach IBA-Bausteins soll ein
intensiv genutzter Dachgarten
entstehen. Eine aufgestédnderte
PV-Anlage sorgt fUr Verschattung und
gronen  Strom. Aus dem  ersten

Obergeschoss erfolgt der Zugang auf
Dach der

das intensiv  begrunte
Kindertagesstatte.

Prinzipiell gilt fOr das IBA-Regal: Alles ist
moglich!

DER WOHNUNG

VERANDERUNGEN INNERHALB

WIRTSCHAFTLICHKEIT

Die Balance zwischen
Abstandsqualitaten, parzellierter und
abwechslungsreicher Bauweise, gut
nutzbaren Innenhdfen und
Platzrumen auf der einen Seite -
kompakter Bauweise auf der anderen
Seite - wird in diesem Entwurf aus
unserer Sicht gut getroffen.

Der Entwurf ist gut erkennbar einer
wirtschaftlichen Bauweise verpflichtet:
In der Regel vier- und funfgeschossige
Drei- und Vierspdanner mit einer
Bautiefe von 13 m erlauben eine gute
Ausnutzung der Gebdude  bei
gleichzeitiger Reduktion von Aufzigen
und Treppenhdusern.
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